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SAMHÄLLSUTVECKLINGSKONTORET 
Plan- och exploateringsavdelningen 
Robert Nilsson och Maria Kling 

Planbeskedsutredning för fastigheterna Biet 5 
och 6, Skarpäng 

Faktauppgifter 
Fastighet: Biet 5 och Biet 6 
Adress: 
Ägare: 

Rostockvägen 14 och Rostockvägen 16 
Kjell Törngvist (Biet 5), Anna Slänsby (Biet 6)  

Sökande: Anna Slänsby 
Kontaktperson: Anna Slänsby 
Areal: 3165 kvm  
Detaljplan: S110 
Markanvändning, enligt detaljplan: Bostad 
Begäran inkom: 2023-01-01 
  

 

 
Figur 1 - Överblick av fastigheten Biet 5 och Biet 6 
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Figur 2 - Flygfoto över fastigheten Biet 5 och Biet 6 

Bakgrund 

Fastighetsägaren till Biet 6 har den 1 januari 2023 inkommit med begäran om 
planbesked för fastigheterna Biet 5 och 6. Förslaget avser upphävande av 
fastighetsindelningsbestämmelsen för att kunna tillskapa ytterligare en 
bostadsfastighet. Ärendet har legat vilande hos kommunen till den 7 mars 2023 i 
väntan på beslut om Revidering av prioriteringslista för renoveringsplaner 
samt nya riktlinjer för detaljplanering av enskilda småhusfastigheter, 
kommunfullmäktige den 6 mars 2023, § 30. Beslutet har varit en förutsättning 
för att tillåta föreslagen förändring i nu aktuellt ärende. 

Förutsättningar 

Översiktsplan Täby 2050 – Staden på landet 
Planbeskedansökan är i linje med kommunens översiktsplan som antogs av 
kommunfullmäktige den 19 april 2022, §58. Markanvändningen är i 
översiktsplanen utpekad som småhusbebyggelse.  
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Gällande detaljplan och fastighetsplan 
Gällande detataljplan S110 från den 14 december 1972 anger för berörda 
fastigheter bostadsändamål med fristående hus. Detaljplanen anger ingen minsta 
fastighetsstorlek. På tomten får högst 1/8 bebyggas då byggnad uppförs i två 
våningar. Vid en våning får 1/5 av tomten bebyggas.  

Kvarteret Biet regleras med en fastighetsplan, 0160-0106/1974. Begäran om 
planbeskedet avser upphävande av fastighetsplan för berörda fastigheter.  

 
Figur 3 - Urklipp ur gällande detaljplan S110. Berörda fastigheter är markerade 
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Figur 4 - Urklipp ur fastighetsindelningsbestämmelsen för aktuella fastigheter.  

Föreslagen ändring av fastighetsindelningsbestämmelse 

Ansökan föreslår att upphäva gällande fastighetsplan/fastighetsindelnings-
bestämmelse 0160-0106/1974 för fastigheterna Biet 5 och Biet 6. Syftet med 
upphävandet är att möjliggöra styckning och tillskapa en ny bostadsfastighet.  

Gällande detaljplan saknar bestämmelse om minsta fastighetsstorlek. Enligt 
Riktlinje för detaljplanering av enskilda småhusfastigheter i Täby kommun, 
beslutad av kommunfullmäktige den 6 mars 2023, § 30 behöver minsta 
fastighetsstorlek uppgå till 800 kvm inom Skarpäng.  

För att uppnå fatsighetsstorlekar enligt riktlinjen, föreslås Biet 5 avvara 126 
kvadratmeter för bildandet av ny fastighet. Den ursprungliga fastigheten Biet 6 
med en fastighetsstorlek om 1628 kvadratmeter föreslås styckas och får då kvar 
940 kvadratmeter på sin ursprungliga fastighet. Den nya fastigheten får en 
fastighetsstorlek om 813 kvadratmeter. Biet 5 får efter att avvarat mark en ny 
fastighetsstorlek om 1411 kvadratmeter. För att berörda fastigheter ska kunna nå 
Rostockvägen förslås olika servitutslösningar. Se figur 5 nedan. 
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Figur 5 - Förslag på nya fastighetsbildning 

För att möjliggöra föreslagen förändring krävs att gällande fastighetsindelnings-
bestämmelse upphävs. I detaljplanearbetet kommer det behöva införas en 
reglering om minsta fastighetsstorlek, då det saknas i gällande detaljplan.  

In- och utfarter till berörda fastigheter kommer studeras vidare under 
planprocessen. Andra tekniska förutsättnignar såsom VA-anslutaningar och 
uppställningsytor för sophantering kommer studeras vidare.  

Fastigheternas exakta utformning bestsms av lantmäteriet i kommande 
fastighetsreglering. 
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Utredningar 

Den initiala bedömningen är att det krävs en dagvattenutredning för att utreda 
konsekvenser av flöden och avrinning från befintlig och tillkommande 
bebyggelse.  

Under planarbetet kommer fastighetsgränser kontrolleras och eventuell 
inmätning av byggnader kan behövas. 

Miljö  

Föreslagen förändring innebär en möjlighet till att bygga ytterligaren en bostad 
inom det som idag utgörs av fastighet med begränsad byggrätt. Under planarbetet 
behöver en dagvattenutreding genomföras för att utreda konsekvenser på flöden 
och avrinning från tillkommande bebyggelse samt att fördröjning och rening sker 
inom repspektive fastighet. Kommande markåtgärder får inte ändra på flödet 
eller på annat sätt försämra för intilliggande fastigheter.   

Föreslagen ändring av detaljplanen bedöms intialt inte innebära en betydande 
miljöpåverkan. En strategisk miljöbedömning, innefattanade en 
miljökonsekvensbeskrivning kommer därför inte att utföras.  

Ekonomi 

Avtal och preliminära kostnader under planprocessen  
Innan detaljplanearbetet påbörjas ska ett plankostnadsavtal mellan sökanden och 
Täby kommun tecknas. Plankostnaden debiteras enligt gällande taxa. Sökande 
står för samtliga kostnader avseende upphävande av 
fastighetsindelningsbestämmelsen samt erfoderliga utredingar. 

Detalajplaneändringen bedöms kunna utföras av en planhandläggare med stöd av 
miljöplanerare. Arbetet föreslås hanteras tillsammans med detaljplaneändring 
för Fjärilen 1 m.fl och den totala arbetsinsatsen bedöms omfatta cirka 350-400 
arbetstimmar.  

Fastighetsbildning  
Efter antagen detaljplan ansöker fastighetsägaren om fastighetsbildning hos 
Lantmäteriet. 
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Arbetssätt och organisation 

Ändring av detaljplan S110 för fastigheterna Biet 5 och 6 föreslås hanteras inom 
samma detaljplaneärende som Fjärilen 1 m. fl. vilka meddelades positivt 
planbesked av lov - och tillsynsutskottet den 21 juni 2022, § 60. Arbetet föreslås 
bedrivas som ett linjeuppdrag, förslagsvis med konsultstöd. Planarbetet bedöms 
kunna ske med standardförfarande och kan påbörjas tidigast under 2023 och 
färdigställas under 2025. 

Samhällsutvecklingskontorets bedömning 

Samhällsutvecklingskontoret ställer sig positivt till att pröva föreslagen 
förändring för fastigheterna Biet 5 och 6.  

Förändringen bedöms innebära en måttligt förtätning av villaområdet. 
Förändringen bedöms inte påverka områdets eller kvarteret Biets karaktär i 
någon större utsträckning.   

Avgift planbesked 

Efter beslut om planbesked tas avgift ut för detta i enlighet med gällande taxa. 

SAMHÄLLSUTVECKLINGSKONTORET 
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